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South Hykeham

• Popular Location

• 4 Bedrooms

• En-Suite to Master

• Integral single garage

• Newly installed boiler in 2022

• Open views to the rear

Wath Lane



INTRODUCTION

Fou r   b e d r o om   d e t a c h ed   f am i l y   h ome   s i t u a t e d   i n   a   p e a c e f u l

loca t ion  wi th in  South  Hykeham.  Accommodat ion   compr i ses  o f

Ent rance  Ha l l ,   downs ta i r s  WC,   spac ious  Lounge   ,   Snug   room.

K i t c h en ,  U t i l i t y   a nd  D in i n g  Room .   To   t h e   f i r s t   f l o o r   Master

b ed r oom  w i t h   e n - s u i t e ,   t h r e e   f u r t h e r   B ed r ooms   and   F am i l y

Bathroom. Outside the property benefits from gardens to the front

and   r ea r  w i th   a   g r ave l   d r i v eway  p rov id ing   amp l e   pa rk ing   f o r

s e v e r a l   v e h i c l e s ,   a l o n g  w i t h   a n   i n t e g r a l   s i n g l e   g a r a g e .   T h e

property further benefits  from a new boiler which has been fitted

this year,  along with recently f itted uPVC windows throughout.

LOCATION

Hykeham has   a  wea l th  o f   amen i t i e s   t o   su i t   a l l   ages   to   inc lude

schools ,  doctors,   le isure  faci l i t ies ,  supermarkets,  public  houses,

res taurants  and   takeaways .  There   i s   a   regu lar  bus   serv i ce   in to

L inco ln  C i t y  Cen t re   and  a l so   towards   the  A46  bypass  head ing

towards Newark which offers good rail links to London.

ACCOMMODATION

Entrance Hall

Wood effect   f looring,  radiator ,   l ight   f i t t ing,  stairs  r is ing to   f irst

floor landing.

Snug

Carpet,  radiator,   l ight fitting, uPVC double glazed window to rear

elevat ion

Lounge

Carpet,  uPVC double glazed window to front elevation, Upvc patio

door s   t o   r ea r   e l eva t i on ,  Rad ia to r   x   2 ,  Gas   s tove ,   c e i l i ng   l i gh t

fitt ings.

Kitchen

Tiled flooring, range of wall and base units,  roll  top work surfaces

o v e r ,   s t a i n l e s s   s t e e l   s i n k   a n d   d r a i n e r ,   t i l e d   s p l a s h b a c k s ,

Rangemas t e r   g a s   o v en ,   s p a c e   and   p l umb ing   f o r   d i s hwa she r ,

ceiling light fittings, uPVC double glazed window to rear.



Dining Room

Tiled flooring, feature ceiling light fittings, uPVC double glazed

window to front elevation.

Utility

S tab l e   doo r   l e ad ing   t o   r e a r   e l e va t i on ,   uPVC  doub l e   g l a z ed

window to rear,   free standing unit  with Belfast  sink,  space and

p lumb ing   f o r  wa sh ing  mach ine   and   d r y e r ,   a l ong  w i t h   f r e e

s t a n d i n g   f r i d g e   f r e e z e r ,   t i l e d   f l o o r i n g ,   p e d e s t r i a n   d o o r

providing access to the garage.

WC

Ti led   f loor ing ,  uPVC double  g lazed  window to  s ide ,   low  leve l

pedestal,  wall mounted sink with tiled splashback.

Garage

With power and light housing boiler

Landing

Carpet,  uPVC double glazed window to front elevation, radiator

x2 , access to loft space, ceiling light fittings

Master Bedroom

C a r p e t ,   u PVC   d o u b l e   g l a z e d   w i n d ow   t o   f r o n t   e l e v a t i o n ,

radiator,  ceil ing l ight f itting

En-Suite

Tiled  f looring,  s ink  in  vanity  unit ,   shower  cubic le  with  mains

shower over,   t i led splashbacks,  uPVC double glazed window to

rear,   low level WC, wall  mounted heated towel rail .

Bedroom Four/Dressing Room

Carpet  uPVC double  g lazed  window  to   rear ,   rad iator ,   ce i l ing

l ight   f i t t ing.

Bedroom Three

Carpe t ,   uPVC  w indow   to   f r on t   e l e va t i on ,   f i t t ed  wardrobes ,

radiator



Bathroom

Tiled effect f looring,  uPVC double  g lazed  window to   rear ,   t i led

sp lashbacks ,   low  leve l  WC,  pedesta l  wash  hand  bas in ,   shower

cubic le  with  e lectr ic  shower  over ,  bath  with  mixer   taps ,  a ir ing

cupboa rd   hou s ing   ho t  wa t e r   c y l i nde r ,  wa l l  moun t ed   h ea t ed

towel rail .

Bedroom Four

Wooden laminate flooring, radiator,  uPVC double glazed window

to side, wooden velux to rear, ceiling light.

OUTSIDE

To the front the property is  primarily  laid to  lawn, with a gravel

d r i v eway   p r o v i d i ng   amp l e   p a r k i ng   f o r   s e v e r a l   c a r s ,  ma tu r e

b ed s .   To   t h e   r e a r   t h e   g a rd en   i s   p r ima r i l y   l a i d   t o   l awn  w i t h

mature  beds  and open v iews ,   fur ther  benef i t ing  pat io  area   for

alfresco dining.

METHOD OF SALE

For sale by way of  private treaty.

TENURE

Freehold with vacant possession on completion.

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

EPC Rating: C

COUNCIL TAX BAND

Council Tax Band: E

VIEWINGS

Viewing via sole agents,  Mount & Minster (01522 716204).

PARTICULARS

D r a f t e d   a n d   p h o t o g r a p h e d   f o l l ow i n g   c l i e n t s '   i n s t r u c t i o n

Sepetmber  2022.

ADDITIONAL INFORMATION

For   f u r the r   d e t a i l s ,   p l e a s e   c on t a c t  E l l en  Nor r i s   a t  Moun t  &

Minster: 

T :   0 1 522   7 1 6204

E: el len@mountandminster.co.uk



Mount & Minster endeavour to provide accurate particulars, however they should not be relied upon as statements of fact. All the
information provided should be verified by yourselves or your advisers. These particulars do not constitute any part of an offer or contract.
Our staff have no authority to make or give any representation or warranty whatsoever in respect of the property. The services, fittings and
appliances have not been tested and no warranty can be given as to their condition. Photographs may have been taken with a wide angle
lens. Plans are for identification purposes only, are not to scale and do not constitute any part of the contract. Mount & Minster is the
trading name of Mount & Minster LLP. Registered Office: Atton Place 32 Eastgate, Lincoln, LN2 1QA. 
Registered in England and Wales. Registration Number: OC398777

Atton Place, 32 Eastgate, Lincoln,
Lincolnshire, LN2 1QA
Tel: 01522 716204
Email: info@mountandminster.co.uk




